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Teil B: Textteil
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Kartengrundlage:
Automatisiertes Liegenschaftskataster des Landes-

Sachsen-Anhalt (ALK) vom 29.11.2016

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten:
© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA/
www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de

Abgabe 2016, Az.: C22-7016280-2016

Planungsgrundlage:

Die verwendete Planunterlage ist der Vermessungsplan vom

Biiro Pfeifer Vermessung/architektur vom 19.11.2016

zur Darstellung der Topographie.

Die Plandaten wurden digital erarbeitet und liegen digital gespeichert vor.

Katastervermerk:
Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlagen mit den im

Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen)
wird bestatigt.
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Flurstiicksiibersicht ohne Mafistab
Flurstiicksiibersicht:

Nr. GroRe Eigentlimer
368 3057m* | Simone Muller und Stephan Miller
370 6975m? | Angergasse 112a in 06785 Oranienbaum-Worlitz
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(6) Verkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
Verkehrsflachen des Grundstiickseigentiimers

B Private Parkflache

|E| Behindertenparkflache

4 Einfahrt aus 6ffentlicher Verkehrsflache
’ Ausfahrt auf 6ffentliche Verkehrsflache

(7) Flachen fir Ver- und Entsorgung gem. §9 Abs. 1 Nr.14 BauGB
Flache fur Versickerung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Regenwasser der Dach-
und Verkehrsflachen

o Standort Abfallcontainer
(8) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. §9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Versorgungsleitung unterirdisch

—O——0——  Trinkwasser
——-——=—— Trinkwasser (Lage unsicher)
—O—<—  Schmutzwasser

Gas
—Oo——O——  Strom
—0—&—9@— Regenwasser

(9) Griunflachen gem. §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Grinflache Wiesen- Wildblumenansaat

@ Spielplatz

(10) Wasserflachen und Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen gem. §9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

(13) Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. §9 Abs.1 Nr.20,25

-
b
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Umgrenzung von Flache fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Neuanlage von Echsenbiotope

ya

Neuanlage von Vogelschutzpflanzungen, It. Pflanzliste 2

Neuanpflanzung von Baumen
Neuanpflanzung von Strauchern

Bestandserhaltung von Baumen

Bestandserhaltung von Strauchern
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des VE-Planes
Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Héhenfestpunkt Gelande (Schachtdeckel), hier 61,82mi.NHN
Héhenpunkt mit Angabe in m G.NHN

Gebaudebestand
Gebaudeabriss
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PD Pultdach
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1.) Héhenbezug auf Héhen-
festpunkt 61,82m . NHN

2.2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen lber die Baugrenze hinaus wird bis zu 2 m
zugelassen, wenn dies die in der Bauordnung festgelegten Abstandsflachen
gestatten. Zugelassen sind pro Baufeld maximal zehn Prozent der Baufeldlange.

2.3  Bei der Anordnung von Terrassen, deren Oberflache ein Héchstmal von 5,0 m
liber Hohenfestpunkt Gelénde (Schachtdeckel), 61,82m (.NHN nicht
liberschreitet, wird ein Vortreten von max 3,0 m lber die Baugrenze pro Gebéude zugelassen.

3. Verkehrsflachen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

3.1 Neu anzulegende StraRen, Wege und Stellplatze sind nur in wasser- und
luftdurchl&ssiger Bauweise (Okopflaster) statthaft.

3.2 Ausgenommen von der Festsetzung 3.1 sind FulRwege, die mit geschnittenem
Pflaster zu befestigen sind.

4. Gelanderegulierungen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Gelanderegulierungen sind nicht zulassig.

5. Griinordnungsplanung
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.10, 20 und 25 BauGB

5.1 Alle im Geltungsbereich mit dem Planzeichen 13.2 gekennzeichneten Bdume
sind zu erhalten. Baumfallungen und Geblischrodung diirfen nicht in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

5.2  Die Flache hinter der nordlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ist,
sofern nichts anderes festgesetzt, in einer Tiefe von mindestens 3,0 m
durch eine Feldgehdlzstruktur dauerhaft zu begriinen.
Die Strauchpflanzung hat im Pflanzverband von 1,0 x 1,5 m nach Pflanzliste 1 zu erfolgen.

5.2 Die Bepflanzung der als Grinflache ausgewiesenen Flachen hat ausschlieBlich
mit einheimischen Pflanzen It. Pflanzliste 1 zu erfolgen. Fir den als ,Vogelschutz-
pflanzung” ausgewiesenen geschiitzten Landschaftsbestandteil gilt die
Pflanzliste 2.

5.3 Indem als ,Echsenbiotop” geschiitzten Landschaftsbestandteil ist ein Steinriegel
mit Vorsandflachen in der jeweils festgesetzten Quadratmetergrundflache zu
errichten und dauerhaft zu erhalten.

5.4  Die nach den Festlegungen gepflanzten Bdume und Straucher sind zu erhalten
und mindestens 5 Jahre zu pflegen. Ausgefallene Baume und Straucher sind
vom Vorhabenstrager nachzupflanzen.

5.5  Alle Gehdlze sind naturbelassen zu pflegen. Das heilt, ein Riickschnitt der
Gehdlze erfolgt erst, wenn die Straucher anfangen in Bodennéhe zu vergreisen.
Der Riickschnitt wird durch regelméRiges ,auf den Stock setzen" vorgenommen.
Letzteres darf nur von Anfang November bis Anfang Mérz erfolgen. Dabei diirfen
Straucharten, die besonders stark wachsen, gesondert zuriickgeschnitten werden.

5.6  Auf den Wohngrundstiicken sind auf der nichtiiberbaubaren Flache Hausgéarten
anzulegen. Pro Wohngrundstiick sind mindestens ein Laubbaum It. Pflanzliste 1
oder 2 zu pflanzen. Die gewerblich genutzte Flache ist in den Baufeldern, so weit
von der Bebauung nicht beansprucht, mit einer Wiesen-Wildblumenansaat zu
gestalten.

5.7 Die Wande der Lagerhallen und Garagenkomplexe sind durch Klettergeholze
It. Pflanzliste einzugriinen.

5.8 Pflanzlisten

Botanische Bezeichnung Kurz- Deutsche Bezeichnung Wuchshdhe
zeichen inm
Pflanzliste 1:
Cornus sanguinea Cs Roter Hartriegel 3m
Coryls avellana Ca Haselnuss 3-4m
Euonymus europaea Ee Europaisches P! itchen 3-4m
Frangula alnus Fa Faulbaum 2m
Rosa Canina RC Hundsrose 2m
Rosa corymbifera Rc Heckenrose 3m
Viburnum opulus Vo Gemeiner Schneeball 2m
Saroth scoparius Ss Besenginster 2m
Prunus Padus PP Gewdhnliche Traubenkirsche 10m
Acer campestre Ac Feldahorn 10 m
Pyrus pyraster Pp Holzbirne 15m
Pflanzliste 2:
Rh cathartica Rc Kreuzdorn 3m
Rosa Canina RC Hundsrose 2m
Rosa corymbifera Rc Heckenrose 3m
Sorbus torminalis St Elsbeere 15 m
Sorbus aucuparia Sa Eberesche 15m
Klettergehdlze:
Hedera helix Hh Efeu
Clematis vatalba Cv Gemeine Waldrebe
Lonicera pericl Lp Wald-GeiRblatt

Pflanzqualitat Straucher: 2 x v, 60-100 cm, 0.B. / Pflanzqualitat Baume: Sol. Hochstamm, 4 x v, m.DB

6. Einfriedung
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 Nr.25 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA

Als Einfriedung sind nur offene Metallzaune (Stabgitter- oder Maschendrahtzéune, auch mit
Kunststoffummantelung) ohne Ubersteigeschutz mit einer Héhe von max. 2,0 m an der nérdlichen
und westlichen Geltungsbereichsgrenze zulassig. Alle iibrigen inneren und duleren
Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber Gelande gestattet. Die Einfriedungen
missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm aufweisen, Sockelmauern sind nicht zulassig.

7. Ortliche Bauvorschriften fiir Wohngebzude
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA

7.1 Die Dacher sind mit einer Neigung von 20 bis 43 Grad auszubilden und mit
Dachsteinen oder Dachziegeln einzudecken. Solarkollektoren und Photovoltaik-
elemente sind zul&ssig.

7.2 Die Gestaltung von AuBenwanden aus waagerecht geschichteten Holzbalken,
deren einzelne Balken an den AuBenwéanden gerundet sind und Wénde aus
Holzbalken, bei denen die Balkenkdpfe liber die Gebaudeecke hinausragen
(Blockbohlenhauser), sind unzulassig.

7.3 Die Fassaden sind als Putzfassaden auszubilden, Sonnenkollektoren oder
Photovoltaik-Elemente sind an Fassaden gestattet.

8. Sonstige ortliche Festsetzungen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA

8.1  Fiir die AuRenbeleuchtung sind aus Griinden des Artenschutzes nur LED- bzw.
orangefarbene Lichtstrahlungen zulassig.

8.2  Die Wiesen-Wildblumenansaaten sind extensiv, d.h. einschiirig und ohne
Diingungs- und PflanzenschutzmaRnahmen zu pflegen.

8.3  Wahrend der BaumalRnahmen sind alle zu erhaltenden Baume durch Schutzmalnahmen
vor Beschadigungen zu schiitzen.

8.9  In den Strauchanpflanzungen der nérdlichen und westlichen Feldgeholzstruktur sind alle 20m
geeignete Unterschlupf- und Nistgelegenheiten fiir Singvégel und Fledermause zu schaffen.
Auf der westlichen Zaunlangsseite ist mindestens ein Zaunpfahl mit einer Sitzm glichkeit
flr Greifvogel auszustatten.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 28. September 2018

(GVBI. LSA S. 254).

Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitung unter Berlicksichtigung des Immissionsschutzes
(Abstandserlass) - RdErl. des MLU vom 25.08.2015 -

33.2/4410 (MBL. LSA Nr. 45/2015 vom 07.12.2015.

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 11 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird auf
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Woérlitz vom
06.02.2018 sowie dem Erganzungs- und Anderungsbeschluss

vom 19.06.2018 und mit der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde, gemal § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB vom
22.10.2018,folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

der Innenentwicklung Nr. 3/2016 "Lambsheimer Strale-Integrative
Gemeinschaft" OT Griesen flr das Gebiet des Geltungsbereiches der
Gemarkung Griesen, Flur 1, Flurstiick 368 und 370

(siehe auch Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) erlassen:

Teil A:Planzeichnung (Maf3stab 1: 1.000)
Flurstiickslbersicht (ohne Mafstab)
Zeichenerklarung

Teil B: Textteil.

Verfahrensvermerke

1. Am 27.09.2016 hat der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Woérlitz mit
Beschluss-Nr. 90/2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
der Innenentwicklung Nr. 3/2016 ,Lambsheimer Stral3e” - Integrative
Gemeinschaft, OT Griesen gefasst.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Woérlitz Nr. 2 am 01.02.2017 erfolgt.

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Burgermeister

Siegel

2. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist
durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr.
3/2016 ,Lambsheimer Strafe” - Integrative Gemeinschaft, OT Griesen mit
Begrindung zu jedermanns Einsicht vom 08.02.2017 bis zum 10.03.2017
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Oranienbaum-Woérlitz,
im Rathaus des Ortsteiles Oranienbaum, Franzstrafe 1 erfolgt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 01.02.2017 im Amtsblatt der Stadt
Oranienbaum-Woérlitz Nr. 2 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Burgermeister

Siegel

3. Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung sind die von der Planung
berlhrten Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.02.2017 und
durch Ubersendung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3/2016
,Lambsheimer Strafle“ - Integrative Gemeinschaft, OT Griesen,
einschlieflich Begriindung und Umwelt-bericht, zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Birgermeister

Siegel

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen am 06.09.2017 im Amtsblatt
der Stadt Oranienbaum-Woérlitz Nr. 2 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Blrgermeister

Siegel

. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange und

Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 12.09.2017 und durch
Ubersendung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3/2016
,Lambsheimer StralRe“ - Integrative Gemeinschaft, OT Griesen,
einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht, zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Birgermeister

Siegel

. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat in seiner Sitzung am

06.02.2018 mit Beschluss-Nr. 010/2018 die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist schriftlich
mitgeteilt worden (§ 3 Abs.2 BauGB).

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Birgermeister

Siegel

7.1 Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Woérlitz hat in seiner Sitzung am

06.02.2018 mit Beschluss-Nr. 021/2018 den Bebauungsplan Nr. 3/2016
,Lambsheimer StralRe“ - Integrative Gemeinschaft, OT Griesen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B),
gemald § 10 Abs.1 BauGB, als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

Oranienbaum-Wobrlitz, den..................
Blrgermeister

Siegel

. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat in seiner Sitzung am

19.06.2018 mit Beschluss-Nr. 047/2018 einen Erganzungs- und
Anderungsbeschluss zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
3/2016 ,Lambsheimer Stralie - Integrative Gemeinschaft", OT Griesen,
gefasst. Die Planzeichnung (Teil A) wurde bezliglich einer fehlenden
Trinkwasserleitung im ndrdlichen Bereich des Flurstiickes 370 ergéanzt.
Die geénderte bzw. ergénzte Begriindung bezuglich der Punkte 6.4 und
7.1.5.1 sowie 7.3 wird gebilligt. Die gednderten bzw. erganzten
Plandokumente tragen den Planstand 08.03.2018.

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Blrgermeister

Siegel
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=== augrenze Dabei darf diese durch Garagen und Nebenanlagen mit 20% Uberzogen werden.

Oranienbaum-Wobérlitz, den..................
Blrgermeister

Siegel

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2016
s,Lambsheimer StralRe“- integrative Gemeinschaft, OT Griesen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Birgermeister

Siegel

11. Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 3/2016
,Lambsheimer Strae“ - Integrative Gemeinschaft, OT Griesen, und die
Genehmigung der Satzung gemaf § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB durch die héhere
Verwaltungsbehorde sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ........... 2018 im Amtsblatt Nr. ...
der Stadt Oranienbaum-Woérlitz gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Birgermeister

Siegel

12.Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/2016 "Lambsheimer Strafle"-
Integrative Gemeinschaft, OT Griesen wurde ausgearbeitet durch das
Ingenieurnetzwerk fiir Architektur und Bauplanung
"Ruppiner Ingenieur Kooperation" unter verantwortlicher Federfiihrung der
Architektin Frau Dipl.-Ing. (FH) Jana Pfeifer, Brauerstrale 33 in 06785
Oranienbaum-Woérlitz.

Oranienbaum-Woérlitz, den..................
Birgermeister

Siegel
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