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ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Oranienbaum-Worlitz

Satzung der Stadt Oranienbaum-Worlitz liber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 127 bis 135 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit §§ 4, 6
Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 5. Oktober 1993 (GVBI. S. 568) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA S. 383), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 30. No-
vember 2011 (GVBI. LSA S. 814) hat der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Worlitz in seiner Sitzung am
08.05.2012 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt Ora-
nienbaum-Worlitz ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen des BauGB (§§ 127 ff. BauGB) und nach
Malgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze
a) mit einer Breite bis zu 14 m bei beidseitiger Bebaubarkeit,
b) mit einer Breite bis 8 m bei einseitiger Bebaubarkeit;
2. mit Kraftfahrzeugen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden nicht befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, unbefahrbare Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m;
3. nicht zum Anbau bestimmte SammelstraBen bis zu einer Breite von 27 m;
4. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und Nr. 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite vom 5 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und Nr. 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stad-
tebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind
(selbsténdige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke;
5. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, die
a) Bestandteil der Verkehrsanlagen nach Ziffer 1 bis Nr. 3 sind (unselbstandige Griinanlagen) bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen gemalR Nr. 1 bis Nr. 3 sind, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbstan-
dige Griinanlagen) bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergroRern sich flr diese die nach Abs. 1 Ziffer 1.
bis 4. malgeblichen Breiten auf das 1 % fache, mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fir den Bereich

der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die
groRte Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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§3

Umfang des ErschlieBungsaufwandes

Zum ErschlieBungsaufwand gemal Abs. 1 gehéren insbesondere die Kosten fiir

(1)

(4)

1. den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Kosten fiir deren Ver-
messung;

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1 einschlieflich der Einrichtungen
fir ihre Entwasserung und Beleuchtung;

4. die Herstellung von Boschungen, Treppen und Stiitzmauern;

5. die erstmalige Herstellung des Anschlusses von Erschliefungsanlagen nach Abs. 1 an andere Er-
schlieBungsanlagen;

6. die Ubernahme von Anlagen als gemeinschaftliche ErschlieRungsanlage;

7. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauliberwachung.

Der Herstellungsaufwand fiir Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern, Schutzeinrichtungen fiir Erschlie-
Bungsanlagen und Schutzeinrichtungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist auch
dann beitragsfahig, wenn diese auBerhalb der in den Abs. 1 und 2 genannten Breiten liegen.

§4

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Abwei-
chend von Satz 1 kann der Aufwand fir bestimmte Teile einer ErschlieBungsanlage (Kostenspaltung)
oder fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage (Abschnittsbildung) gesondert ermittelt wer-
den.

Fiir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), kann der Er-
schlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Die Entscheidung Uber die Kostenspaltung, die Abschnittsbildung sowie die Bildung von ErschlieBungs-

einheiten bedarf des Beschlusses durch den Stadtrat.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Oranienbaum-Woérlitz tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

()

§6
Abrechungsgebiet, Grundstiicksfliche, Verteilung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes

Grundstiick nach dieser Satzung ist grundsatzlich ein Grundstiick im Sinne des Grundbuchrechts (§ 3
Abs. 1 GBO) bzw. Biirgerlichen Gesetzbuchs (Buchgrundstiick). Ist ein vermessenes und im Bestands-
verzeichnis des Grundbuchs unter einer eigenen Nummer eingetragenes Grundstiick nicht vorhanden,
so gilt die von dem Beitragspflichtigen zusammenhingend genutzte Flache als Grundstick. Der
Beitragspflichte ist in diesem Fall verpflichtet, die GrundstiicksgroRe nachprifbar, insbesondere durch
amtlich beglaubigte Dokumente, nachzuweisen.

Der nach §§ 3 und 4 ermittelte und gemaR § 5 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf
die durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungs-
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einheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nur einmal zu berlicksichtigen. Wenn eine unter-
schiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, ist diese bei der Verteilung des ErschlieRungs-
aufwandes nach Art und MaR zu bericksichtigen.

(3) Wird der ErschlieBungsaufwand flr den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fir

mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine Erschlieungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bil-
den die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der Erschlie-
Rungseinheit erschlossenen Grundstilicke das Abrechnungsgebiet.

(4) Als Grundstuicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt:

(5)

(6)

(7)

9)

1. bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes grundsatzlich die ge-
samte Grundstiicksflache, soweit sie der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zulegen ist;
2. bei Grundstiicken auRRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken,
far die im Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festgesetzt
ist:
a) soweit sie innerhalb von im Zusammenhang bebauter Ortsteile (Innenbereich) liegen, die ge-
samte Grundstlicksflache;
b) soweit sie auRerhalb von im Zusammenhang bebauter Ortsteile (AuBenbereich) liegen,
— wenn sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu einer Tiefe
von 50 m.
— wenn sie nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, von der der ErschlieBungsanlage zu-
gewandten Grundstlicksgrenze bis zu einer Tiefe von 50 m.

Grundstiicksteile, die lediglich eine wegeméRige Verbindung herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung des Grundstiicks die Abstinde nach Absatz 4 Nr. 2, so ist die
Tiefe der Ubergreifenden Nutzung maRgeblich fir die Ermittlung der Grundstiicksflache.

Der Faktor, mit dem die so ermittelte maRgebliche Grundstiicksflache unter Beriicksichtigung des un-
terschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung wird die Grundsticksflache (Abs. 2 bis 5) zu vervielfachen
ist, betragt

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
c) beidreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
d) beiviergeschossiger Bebaubarkeit 1,75
e) Dbei fiinf- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00

f)  bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerb-
lichen Nutzung vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen
oder tatsachlich so genutzt werden (z.B. Dauerkleingéarten,
Freibdder, Friedhofe, Sportanlagen) 0,50

Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung sind Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60
m (iber die Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ist die Geschossflachenzahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerkes nicht feststellbar, wird je angefangene 2,30 m — bei industriell genutzten Grundstiicken 3,50
m — Hohe des Bauwerkes ein Vollgeschoss gerechnet (vgl. § 87 Abs. 2 BauO LSA)

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes gilt als Zahl der Vollgeschos-
se:

1. die im Bebauungsplan festgesetzte hochst zuldssige Vollgeschosszahl.

2. wenn im Bebauungsplan nur die Baumassenzahl festgesetzt ist, diese geteilt durch 3,5.

Soweit sich nach Satz 1 Ziffer 2. Bruchzahlen ergeben, werden diese auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundet.
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(10) Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zulegen. Dies gilt entsprechend fiir Absatz 9 Ziffer 2.

(11) Fir Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grundstiicke, fur
die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl nicht festgesetzt ist, gilt als Zahl
der Vollgeschosse:

1. Bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Hohe des Bauwerks geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

2. Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die in der ndheren Umgebung tiberwiegend vor-
handene Zahl der Vollgeschosse.

3. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

4. Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kénnen oder tatsachlich genutzt werden, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

(12) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 6 festgesetzten Fakto-
ren um 0,5 erhoht:
1.  bei Grundstiicken, bei den durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie in Sondergebieten mit gewerblicher Nutzung.
2.  bei Grundstiicken in Gebieten, bei denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung,
die in den unter Ziffer 1 genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist.

(13) Die Absatze 3, 7, 8 und 10 Nr. 1 gelten entsprechend, wenn ein Bebauungsplan den Stand des § 33 des
Baugesetzbuches (BauGB) erreicht hat.

§7
MehrfacherschlieBung

Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsanlagen i. S. v. § 127 Abs. 2 BauGB erschlossen
werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig. Fiir solche Grundstiicke wird die nach § 5 er-
mittelte und bei der Verteilung nach § 5 zu beriicksichtigende Grundstiicksflache bei jeder beitragsfahigen
ErschlieBungsanlage nur zu 75 v. H. in Ansatz gebracht.

§8
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag selbstiandig erhoben werden
fir die

1. Bereitstellung und den Grunderwerb von ErschlieBungsflachen einschlieRlich der dafiir erforderlichen
zusatzlichen Kosten,
2. Freilegung von Flachen
3. Herstellung von:
— Fahrbahnen
— Radwegen
— Gehwegen, zusammen oder einzeln
— Entwaésserungseinrichtungen
— Beleuchtungseinrichtungen
— Parkflachen
— Grinanlagen
— Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie
— Boschungen, Schutz- und Stitzmauern.
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§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen und

Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und diese mit betriebsfertigen
Entwdasserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind,

2. sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder einem ahn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise (insbesondere Rasenpflaster, Rasengittersteine) hergestellt
bzw. befestigt sind,

3. die nach dem Ausbauprogramm vorgesehene Méblierung aufgestellt ist,

4. sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen.

(2) Griunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn
1. die Stadt Eigentlimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und
2. diese gartnerisch gestaltet sind,
3. sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen

(3) Durch Sondernutzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer Erschlie-
Bungsanlage abweichend von den vorstehenden Bestimmungen festlegt werden.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetz (BImSchG) werden Art, Umfang und Merkmale der endglltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder er-
gidnzend geregelt.

§11
Vorausleistungen

Es gilt § 133 Abs. 3 BauGB entsprechend. Fiir ein Grundstiick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, kann die Stadt Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgiiltigen ErschlieBungsbeitrag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist
und die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen.
§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch Vertrag ver-
einbart werden.

(2) Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fiir die endgiiltige Herstellung der ErschlieBungsanlage
entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare ErschlieBungsanlagen zu er-
mitteln und nach Malgabe der §§ 5 und 6 auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstiicke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Ablosebetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.
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§13
Auskunftspflicht

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlage erforderlichen
Auskiinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und jeden Eigentumswechsel, jede
Veranderung der GrundstiicksgroRe oder der Anzahl der Vollgeschosse sowie jede Nutzungsanderung anzu-
zeigen.

§14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt rlickwirkend fiir das Gebiet der Stadt Oranienbaum-Woérlitz zum 01.01.2011 in Kraft.
Gleichzeitig treten folgende bisherigen ErschlieRungsbeitragssatzungen aufler Kraft:
— Satzung der Stadt Oranienbaum Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 25.03.1993
— Satzung der Gemeinde Vockerode Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 19.09.2001
— Satzung der Stadt Worlitz Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom 20.09.2001

Oranienbaum-Worlitz, 02.07.2012

Zimmermann (Dienstsiegel)
Burgermeister

Im Original unterschrieben und gesiegelt
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