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FLUR 7 Bezeichnung der Flur

Textliche Festsetzungen (BauGB)

Die Einbeziehungsflache wird im Hinblick auf die zuldssige Nutzung eingeschrénkt. Im Bereich
der Einbeziehungsflache ist die stdndige Wohnnutzung unzuldssig.

Die grundstUcksbezogene ErschlieBung der Einbeziehungsfldche hat ausgehend von den
FlurstGcken 102 und 110, Flur 8, Gemarkung Kakau, mit Uberfahrt der FlurstGcke 109 und 110,
sowie des nordlichen Teils der Flurstcke 129 und 113, Flur 7, Gemarkung Kakau zu
erfolgen.

Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten” ist die Anlage
eines Swimmingpools mit einer Grundfldche bis zu 45 m? sowie die Errichtung von Neben-
anlagen gem. § 14 (1) BauNVO bis zu einer Summe daller Grundflachen von 20 m?
zulassig. Nadelbdume und Zierkoniferen sind sukzessive durch heimische Laubbdume zu
ersetzen. Die Erg&nzungspflanzungen sind mit standortgerechten Gehodlzen gem. Artenliste
durchzufUhren.

Zu befestigende Fldchen sind auf das notwendige MindestmaB zu begrenzen. Anfallendes
Niederschlagswasser ist (vorzugsweise) auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern.

Innerhalb der 90 m? umfassenden Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Anpflanzungen durchzufihren und dauerhaft zu
unterhalten. Die MaBnahmen dienen der Kompensation der durch die Einbeziehungssatzung
zu erwartenden Eingriffe in die SchutzgUter des Naturhaushaltes, einschlieBlich der Ver-
besserung des Landschaftsbildes:

Zur Strukturanreicherung und zur Gestaltung eines begrinten Ortsrandes sind durchgehende
lineare Anpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen und dls freiwachsende
Hecke zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind mindestens zweizeilig in versetztem Stand mit
mindestens 2x verpflanzten Strduchern und Heistern auszufUhren. GrundstUckszugange sind im
erforderlichen Umfang zuldssig. Die MaBnahme dient der Strukturanreicherung und der Ver-
besserung der Lebensraumqualitat i. S. d. Biodiversitét.

FOr sonstige Anpflanzungen auf der Einbeziehungsfldche sind vorzugweise Laubgehdlze
gemasB Artenliste und/ oder Obstbaum-HochstGmme regionaler Sorten zu verwenden. Fir die
Heckenanpflanzungen kénnen neben den in der Artenliste angegebenen auch weitere
fruchttragende Gehdlze, wie beispielsweise Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere und
Himbeere verwendet werden. Die anzupflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und im Falle
inres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung der Innenbereichssatzung Kakau sind
vorhandene standortgerechte, vitale Laubgehdlze zu erhalten. Bei Verlust der BestGnde im
Zuge von BaumaBnahmen sind die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Oranien-
baum-Wérlitz zu beachten.

Artenliste

Baume (Baumgruppen, Solitare): Straucher (Strauchgruppen)/ Hecken:

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gem. Esche Corylus avellana Hasel

Juglans regia Walnuss Cornus mas Kornelkirsche /Hartriegel
Malus floribunda Zierapfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Malus sylvestris Wildapfel Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Ligustrum vulgare Liguster

Pyrus pyraster Wildbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Quercus petraeaa Trauben-Eiche Prunus spinosa Schlehe

Quercus robus Stiel-Eiche Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Sorbus aucuparia  Eberesche Rosa spec. Wildrosenart

Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Schneebeere
Gemeiner Schneebdll

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Symphoricarpos alba

Virburnum opulus

Hinweise zu externen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen und zum Artenschutz:

Durch die Innenbereichssatzung kommt es zu Beeintrdchtigungen der SchutzgUter des Natur-
haushaltes. Zur Kompensation der damit zu erwartenden naturschutzfachlichen Eingriffe sowie
zur Vermeidung von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verboten des BNatSchG wird
dem Vorhaben eine Fldche zugeordnet, auf der die MaBnahme mit rGumlichem und
funktionalem Bezug durchgefihrt wird:

117 Koordinaten (ETRS89UTM32)
Rechtswert Hochwert
736177.15 5745151.19
736212.07 5745130.22
736271.69 5745094 .42

Bezeichnung vorhandener Flursticke

Gemarkung Kakau, Flur 7, FlurstUck 129
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Zur Strukturanreicherung und zur Gestaltung eines begrinten Ortsrandes sind durchgehende
lineare Anpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen und als freiwachsende
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Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI.
|'S. 3908)

SATZUNG DER STADT ORANIENBAU-WORLITZ UBER DIE 2. ANDERUNG DER
INNENBEREICHSSATZUNG, OT KAKAU, gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz vom 21.12.2021, folgende Satzung Uber die 2. Anderung
der Innenbereichssatzung Kakau, fir das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen erlassen:

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000

Planzeichenerkl&rung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundliagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Oranienbaum-Worlitz zur

Aufstellung der 2. Anderung der Innenbereichsatzung Kakau der Stadt Oranienbaum-Wérlitz
vom 17.08.2021. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wéorlitz Nr. 09/2021 am 01.09.2021 erfolgt.
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BUrgermeister

Oranienbaum-Wérlitz, den L7204, 204% . .

2. Der Entwurf der 2. Anderung der Innenbereichssatzung wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den &1+ &H. €O
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3. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat am 17.08.2021 dem Entwurf der 2. Anderung
der Innenbereichssatzung Kakau in der Fassung vom 27.01.2021 und der dazugehdrigen
BegrUndung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m.
§ 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist
im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 09/2021 am 01.09.2021 erfolgt.

Oranienbaum-Wérlitz, den 204, 027 . . .

BUrgermeister

4. Der Entwurf der 2. Anderung der Innenbereichssatzung Kakau, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der BegrUndung, hat in der Zeit vom
13.09.2021 bis zum 14.10.2021 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m.
§ 4 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdnnen, im
Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 09/2021 am 01.09.2021 ortsUblich bekanntge-
macht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 09.09.2021 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Oranienbaum-Wérlitz, den Z& Q4. A022. . .

.................

und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt: .
Stadt Oranienbaum-Waérlitz
Gemarkung Kakau
Flur 6,7,8
MaBstab 1:1.000

5. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem.

§ 1 (7) BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnanmen der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 21.12.2021 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oranienbaum-Worlitz, den 2042034 . . .

BUrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung der Innenbereichssatzung Kakau in der Fassung vom
18.12.2021, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fesisetzungen, wurde am
21.12.2021 vom Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz als Satzung (§ 10 (1) BauGB)
beschlossen.

Die BegrUndung zur 2. Anderung der Innenbereichssatzung wurde mit Beschluss des
Stadtrates vom 21.12.2021 gebilligt.

Oranienbaum-Wérlitz, den 2204 4% . . .

BUrgermeister

Die 2. Anderung der Innenbereichssatzung Kakau, beschlossen durch den Stadtrat der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz am 21.12.2021, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Oranienbaum-Worlitz, den £7: QL0232 . . .

BUrgermeister

Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung gem. § 10a (1) BauGB auf
Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Worlitz Nr. 02/2022 am 02.02.2022 gem. § 10 (3)
BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. Die in Kraft getretene 2. Anderung der Innen-
bereichssatzung Kakau mit Begrindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer fUr jedermann
auch Uber das zentrale Internetportal des Landes zugdnglich sowie auf der Internetseite der
Stadt Oranienbaum-Warlitz einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 03.02.2022 in Kraft getreten.

Oranienbaum-Wérlitz, den 3,02 2032. . .

.................

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der 2. Anderung der Innenbereichs-
satzung Kakau sind Méngel der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.
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Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
Erlaubnisnummer: LVermGeo//B22-7012544-2020, von 2020

STADT ORANIENBAUM-WORLITZ, OT KAKAU
INNENBEREICHSSATZUNG

gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

2. ANDERUNG

BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt,

BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 (3) BauGB
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HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

BUrgermeister

Tel. 0340/613707

Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




